MBK SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n° 15.688.041/0001-90
NIRE n® 31300100600

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12 EMISSAC DA MBK
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 31 DE JANEIRO DE 2020

; DATA, HORA E LOCAL: 31 de Janeiro do ano de 2020, as 14:30
horas, no endereco Av. Contorno 6549 SI 16204, 30110-044, Lourdes, Belo
Horizonte, MG. :

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenga da
totalidade dos titulares dos Certificados de Recebivels Imobilidrios da 1%
Série da 12 Emisso da Emissora ("Titulares dos CRIs”, “CRIs” e “Emisséa”,
respectivamente).

PRESENCA: (i) 6P Maxiuz Holding Ltda., inscrito no CNPJ/ME sob o n.©
14.,138.837/0001-06 ("GP Maxluz"), e EC Capltal Markets 8.A, inscrito no
CNPJ/ME sob o n® 18.953.268/0001-03 (“EC Capital”), representando a
totalidade dos CRI em circulaco (denominados em conjunio os
“Investidores”); (ii) Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., sociedade com sede na Rua Sete de Setembro,
n.° 89, 240 andar, Centro, CEP 20050-005, Rio de Janeiro/R3, inscrita no
CNPI/ME sob o n.° 15,227.994/0001-50, representada na forma de seu
Contrato Social, na qualidade de Agente Fiducidrio da Emissdo ("Agente
Fiducidrio™) e (Iil) representantes legais da Emissora,

3. MESA: Walter Faria ~ Presidente; e Marcio Cadar de Almeida -
Secretario.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Como consequéncia da alteracSo de determinadas caracteristicas dos
Créditos Imobilidrios, nos termos da minuta do segundo aditamente ac
Instrumento Particular de Contrato de LocacSo Atipica de Imévels ndo
Residenciais e Outras Avencas celebrado em 02 de setembro de 2013, entre
“EM/DATA LTDA.” e “S.A. ESTADO DE MINAS®, minuta essa, encaminhada
previamente aos Investidores e ao Agente Fiduciario, (i} postergar o¢s
pagamentos de Amortizac8o e de Juros Remuneratérios, devidos em 25 de
Dezembro de 2019, para 25 de Julho de 2020, e consequents alteracdo do
cronograma de pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratdrios, dos
percentuais de Amortizagdio do Valor Nominal Unitéric da Emisséo e da Data
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de Vencimento; (i) Casc aprovada a proposta do ltem (i) acima, celebrar
0 quarto aditamento ac “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios™; (i) Caso reprovada a proposta do item (i) acima, deliberar
sobre os procedlmentos sucessivos de (a) recompra compulséria, pela
Cedente, dos créditos imobilldrios decorrentes do Contrate de Locacio, nos
termos da Cldusula Sexta do Contrato de CessHo celebrado entre a Cedente
e a Emissora; (b) liquidacBo do Patrimfnlo Separado e AmortizacSo
Antecipada total dos CRI e (c) execuglo da garantia real constituida em
favor dos Titulares dos CRIs e (iv) Autorizar a Emissora ¢ ¢ Agente
Fiduciario a adotarem todas as providéncias necessérias & implementacdo
das deliberacfes tomadas nasta assembleia.

5. DELIBERACOES: O Sr. Presidente declarcu instalada a presente
assembleia.

5.1. Preliminarmente, os Investidores informaram sobre a proposta de
compra dos CRIs detidos pela EC Capital que, uma vez aceita e
concretizada, a referida aqursigﬁo deveré ser paga em quatm parceias

5.2. Neste sentido, Iniclada a assemblela, os Investidores, por
unanimidade e sem qualsquer restricbes, tendo em vista a intenglo de
repactuacde da operagdo, aprovaram integraimente a Ordem do Dia,
passando a Cldusula 3.1, itens 6, 8, 10, 11 e 17; Cldusulas 5.2 & 5.3 ¢
Anexo II, do Termo de Securitizacdo, a constarem, respectivamente, com
as segulntes redagdes:

"CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAC

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissio, cujo
fastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados pelss CCI,

possuem as seguintes caracterfsticas:

foun

6. Prazo de Amortizagdo: 13 (treze) anos e 4 {quatro) meses;

V. |

8. Juros Remuneratérios: 9,00% (nove por cenlo), de 25 de setembro de

2013 até 25 de fevereiro de 2017; 0,00% (zero por cento), de 25 de

fevereiro de 2017 até 25 de junho de 2020; e $,00% (nove por cento), de

25 de julho de 2020 até a Data de Vencimento. é(
Z
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10. Periodicidade de Pagamento da Amortizacio: mensal, & partir de
25/10/2013, sendo as amortizagbes pagas no dia 25 de cada més, exceto
nas datas de 25/03/2017, 25/04/2017, 25/05/2017, 25/06/2017,
25/07/2017, 25/08/2017, 25/09/2017, 25/10/2017, 25/11/2017,
25/12/2017, 25/01/2018, 25/02/2018, 25/03/2018, 25/04/2018,
25/05/2018, 25/06/2018, 25/07/2018, 25/08/2018, 25/09/2018,
25/10/2018, 25/11/2018, 25/12/2018, 25/01/2019, 25/02/201 9,
25/03/2019, 25/04/2019, 25/05/20189, 25/06/2018, 25/07/2019,
25/08/2018, 25/09/2018, 25/10/2018, 25/11/2018, 25/12/2019,
25/01/2020, 25/02/2020, 25/03/2020, 25/04/2020, 25/05/2020 e
25/06/2020,
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11. Periodicidade de Pagamento da Remunerac8o: mensal de acordo com a
tabela indicativa constante do Anexo II a este Termo de Securitizacio
("Tabela Vigente”), sendo o primeiro pagamento em 25/10/2013;

fi.]
17. Data de Vencimento Final (resgate): no dia 25 de janeiro de 2027,

feand®

"CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO
MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS

dosed

5.2 Remuneragdo dos CRI: Os CRI far@o jus a juros remuneratérios,
incidentes sobre o saido nominal atualizado monetariamente nos termos da
Cléusula 5.1 acima, (i) & taxa de 9,00% a.a. (nove por cento ao ano) de
25/09/2013 até 25/02/2017, (ii) & taxa de 0,00%(zero por cento ac ano)
de 25/02/2017 até a 25/06/2020, e (ili) & taxa de 8,00% a.a. (nove por
cente ac ano) de 25/06/2020 até a Date de Vencimento. A Remuneracéo
sera paga mensalmente no dia 25, sendo o primeiro pagamento em
25/10/2013, exceto nas datas de 25/03/2017, 25/04/2017, 25/05/2017,
25/06/2017, 25/07/2017, 25/08/2017, 25/09/2017, 25/10/2017,
25/11/2017, 25/12/2017, 25/01/2018, 25/02/2018, 25/03/2018,
25/04/2018, 25/05/2018, 25/06/2018, 25/7/2018, 25/08/20i8,
25/09/2018, 25/10/2018, 25/11/2018, 25/12/2018, 25/01/2019,
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25/02/2019, 25/03/2018, 25/04/2018, 25/05/2018, 25/06/2018,
25/07/2019,  25/08/2019, 25/09/2019, , 25/10/2018, 25/11/2018,
25/12/2018, 25/01/2020, 25/02/2020, 25/03/2020, 25/04/2020,
25/05/2020, e 25/06/2020.

Os jurcs serfo caiculados e provisionados diariamente utilizando-se as
formulas a seguir:

J = VNa x (Ki-1}
Onde:

J = Valor dos juros acumulados no periodo, caiculado com 8 {oitc) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa: Vaior Nominal Unitério atualizado monetariamente, expresso em
reais, calculado com 8 (vito) casas decimais, sem arredondamento;

Ki = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, utilizando-se a seguinte formula:

Ki= [(1 +taxa)§s€%]§

Onde:

laxa = 9,00% (nove por cento), de 25 de setembro de 2013 até 25 de
fevereiro de 2017;

taxa = 0,00% (zero por cento), de 25 de fevereiro de 2017 até 25 de junho
de 2020;

taxa= 8,00% (nove por cento), de 25 de junho de 2020 aité a Dats de
Vencimento;

dcp = Nidmero de dias corridos entre a data de pagamento de juros anterior
€ & date de atualizacdo, pagamento ou vencimento e

dct = O ndmero de dias corridos entre a dats de pagamento anterior e 2
data do proximo pagamento de juros.

5.3 Amortizaco: O Valor Nominal Unitério dos CRI ser§ amortizado em 120
(cento e vinte} parcelas mensais (cada uma, uma “Parcela Mensal de
Amortizac@o”), sendo as amortizac8es pagas no dia 25 de cads més, exceto
nas datas de 25/03/2017, 25/04/2017, 25/05/2017, 25/06/20G17,
25/07/2017, 25/08/2017, 25/09/2017, 25/i0/2017, 25/11/2017,
25/12/2017, 25/01/2018, 25/02/2018, 25/03/20i8, 25/04/2018,
25/05/2018, 25/06/2018, 25/07/2018, 25/08/2018, 25/08/2018,
25/10/2018, 25/11/2018, 25/12/2018, 25/01/20i8, 28/02/2018,
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25/03/2019, 25/04/2019, 25/05/2019, 25/06/2018, Z25/07/2019,
25/08/20189, 25/09/2018, , 25/10/2018, 25/11/2019, 25/12/2018,
25/01/2020, 25/02/2020, 25/03/2020, 25/04/2020, 25/05/2020, e
25/06/2020 quando ndo haverd amortizacio do Valor Nominal Unitério. A
primeira Parcela Mensal de Amortiza¢8o serd paga no dia 25 de outubro de
2013, O céiculo da Parcela Mensal de AmortizacSo do Valor Nominai
Unitério serd realizado de acordo com a seguinte férmula:

AM, = Waxz‘:ﬁ—f—
100

Onde:

AMI: vaior unitdrio da i-ésima parcela de amortizag8o, caiculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa: conforme definide acimea;
TAi: i-ésima taxa de amortizagéo, incidente sobre o Valor Nominal Unitério,

informada com 8 (oilo) casas decimais, sem arredondamento, conforme
constante na tabela do Anexo II ao presente Termo.

Frvnd

Anexo Il - Fluxo de Amortizagsio do CRI

Venclmento Taxa de Amoriizacdo - TA
25/10/13 0,45521799
25/11/13 0,53965415
26/12/13 0,54649278
27701714 0,55345613
25/02/14 0,56054745
25/03/14 0,56777012
25/04/14 0,57512762
26/05/14 0,58262258
25/06/14 0,58026174
25407114 0,5980459%
25/08/14 0,60598034
25/08/14 0,61406897
27/10/14 0,53807265

25/11/14 0,6295818% X
%



Vencdmento Taxa de Amordizacio - TA
26/12/14 0,63813708
26/01/15 0,64686422
25/02/15 0,65576831
25/03/15 066485455
27/04/15 067412888
25/05/15 0,68358532
25/06/15 0,69326131
27/07/15 0,70313242
25/08/15 0,71321497
25/09/15 0,72351556
26710415 0,8427894%
258£11/15 0,74345270
28/12/15 0,75441597¢
25/01/16 0, 76563319
25/02/16 0,777310110
28/03/16 0,78883184
25/04/18 0,80083455
25/05/16 {,81311815%
27/06/186 0,82569241
25707116 0,83856743
25/08/16 03,85175879
26/08/16 086526256
25/10/16 0, 77875453
28/11/16 0,89166195
26/12/16 0,905616841
25/01/17 0,92104568
25402717 0,93630778
27/03/17 0,00000000
25704717 0,00000000
25405717 0,00000000
26/06/17 0,00000000
25/07/17 0,00000000
25708717 0,06000000
25/09/17 0,00000000
25/10/17 £,00000000
25713717 &,00000000
258/12/17 0,00000000
25/01/18 0,00000000



Vencimenio Taxa de Amortizaciio « TA
25/02/18 ,00000000
25/03/18 0,00000000
25/04/18 £,00000000
25/05/18 0,00600000
25/06/18 0,00000000
285/07/18 0,00000000
25/08/13 000000000
25/09/18 0,00000000
25/10/18 0,00000000
25/11/18 G,00000000
25712718 ©,00000000
25/01/19 2,00000000
25702718 000000000
25/03/19 0,00000000
25/04/19 0,00000000
25/05/18 G,00000000
25/06/19 0,00000000
25/07/18 0,00000000
25/08/18 0,00800000
25/08/18 0,00000000
25/10/19 0,00000000
25/11/18 £,00000000
25/12/19 0,00000000
25/01/20 0,00000000
25702720 £,00000000
25/03/20 0,00000000
25/04/20 0,00000000
25/05/20 0,00000000
25/06/20 0,00000000
25/07/20 0,85196941
25/08/20 0,85804607
25/08/20 0,98455403
25/10/20 0,89348187
25711720 105703708
25/12/20 1,03489244
25/01/21 105328127
25/02/21 10723134606
25/03/21 108156493




Vencimento Tana de Amortizasio - T4
25704721, 1,41186588
25/05/21 1,13216178
25706721 1,15337977
25/07721 1,17524761
25/08/21 1,19779506
25/09/21 1,22105368
25710721 1,12175164
25/11/21 1,2673584¢6
25712721 1,29287813
258/01722 1,31925265
25702722 1.3465249%
25/03/22 1,37474107
25/04/22 1,40384995
25/05/22 1,43420418
25/06/22 1,48556007
25407722 1,48807807
25/08/22 1,53182312
25/09/22 1,56686506
25/107/22 148750408
25/11j22 1,63765274
258/12/22 1,67681793
25/01/23 1,71781028
25702723 1,76043198
28/03/23 1,80489381
25764723 1,85131667
25/05/723 1,89983161
25/08/23 1,85058208
25/07/23 2,00372486
25708723 2,08943170
25/08/23 2,11788121
25/10/23 1,85740382
25711723 2,23841714
25712723 2,30617188
25/01/24 2,37762534
25/02/24 2,45308686
25/03/24 2,53290132
25/04/24 2,61745430
25/05/24 2,7071782%



Venclmento Taxa de Amortizaclo - TA

25/08/24 2,80256010
25/07/24 2,90414960
25/08/24 3,01257029
25/09/24 3,12853208
25/10/24 3,00360152
25/11/24 3,37588309
25/12/24 3,51802268
25/01/25 3,67366243
25/02/25 3,84125443
25/03/25 4,02348216
25/04725 4,22237781
25/05/25 4,44029592
25/06/25 4,68010827
25/07/25 4,84528508
25/08/25 5,28006342
25/09/25 5,56968530
25/10/25 5,52286351
25/11/25 6,33011516
25/12/25 6,80660423
25/01/26 7,35638140
25/02/26 7,99774581
25/03/26 8,75564228
25/04/26 9,66487791
25/05/26 10,77614855
25/06/26 12,16470262
25/07/26 13,94926405
25/08/26 16,32734544
25/08/26 18,65399805
25/10/26 23,04736073
25/11/26 32,23295980
25/12/26 47,80717287
25/01/27 100,00000000

5.3. Em consondncia 3s aprovacles da totalidade da Grdem do Dia, além
da consequente celebragdo do gquarte aditamento ac Termo de
Securitizaclo deverd ser celebrado (I) o segundo aditamento ac Contrato
de Locac8o Atipica, para alterar a Cldusula 2.1 e Cldusula 6.1; (ii) o
segundo aditamento ao “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
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Cédula de Crédito Imobilidric sem Garantia Real Imobilifria sob a Forma
Escritural”, celebrado em 10 de setembro de 2013, entre a SIMPLIFIC
PAVARINI e a MBK SECURITIZADORA $.A. (“Escritura de Emiss3o™); , para
alterar as Cldusulas 3.4, 3.10 e 3.11, Anexo I, itens 7.1, 7.2, 7.3, 7.8 &
Anexo 2; (ill} o segundo aditamento ao “nstrumento Particular de Conirato
de Cessdo de Créditos Imobifidrios e Outras Avengas” celebrado em 10 de
Setembro de 2013 entre a EM/DATA E A MBK SECURITIZADORA S.A.
("Contrato de Cess8o0”), para alterar a definicio de “Prazo da Locacio
Atfpica”™ e o0 Anexo I & (lv) o segundo adlitamento ac “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria Imdvels em Garantia® celebrado em 10 de
setembro de 2013, entre EM/DATA e a MBK SECURITIZADORA S.A., para
glterar a Cléusula 2.1, itens 3, 5 e 7.

B.4. Todos os termos iniclados em letras maidsculas que néio foram aqui
definidos ou alterados tém o significado que lhes sfo atribuidos no Contrato
de Locagdo, na Escritura de Emiss8o no Contrato de Cessfo e no Termo de

Securitizacéo.

5.5. Todos os custos decorrentes das deliberagBes objeto desta
Assembleia, tals como, mas ndo limitado, 3s despesas com registros e
publicagfes, dentre outros, serfio arcados pela Emissora.

6. ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA:
Por fim, os presentes autorizaram a Emissora a publicar a presente Ata em
forma sumdria, com a omissfo das assinaturas dos presentes, & a tomar
todas as medidas necessérias & efetivaciio das deliberacBes ore aprovadas.
Nada mais havendo a tratar & nenhum dos presentes querendo fazer uso
da palavra, a reuni@o foi encerrada com a lavratura desta ata que, ap6s lida
e aprovada, fol por todos os presentes aprovada e assinada.

Belo Horizonte, 31 de janeirc de 2020.

{0 Restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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Pégina de Assinstures (1 de 5) da “Ata de Assembleia Geral
Extraordindria dos Tiulares de Certificados de Recebivels
Imobilidrios da 12 Série da 1° Emissfo da MBK Securitizadors S.A. -
realizada em 31 de janeiro de 2020
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; Miércio Cadar de Almeida
Presidente Secretério

Sc



Pdgina de Assinsturas (2 de B) da “Ate de Assembleiz Geral
Exiraordindria dos Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilifrios da 12 Série da 1® Emiss8o da MBK Securitizadora §.A.",
realizada em 31 de janeire de 2020
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MBK Securitizadora S.A.
Emissora




Pédglna de Assinsturass (3 de 5) da “Afe de Assembleis Gers!
Extraordindria dos Thulares de Certificados de Receblvels
Imobilidrios da 12 Série da 12 Emissio da MBK Securitizadora $.4."7,
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reslizada em 31 de janeiro de 2020 ’

et
M,

EC Capital Markets SA
Titular de 170 CRI da 12 Série - 18 Fmiss&o
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Pégina de Assinaturas (4 de B) da “Als de Assembisia Gersi
Extroordinéria dos ThHulares de Certificados de Recebivels
Emabffmﬂns da 12 Sérle da 1° Emiss8o da MBK Securitizadora §.4.7,
realizada em 31 de japeiro de 2020

Tiular de 45 CRI da 12 Série —~ 12 Emiss8o



Pégina de Assinaturss (5 de B) da “Ata de Assembleia Gera
Extraordindria dos Titulares de Cerilficados de Recebf W”’w
Imobilidrios da 12 Série da 12 Emisséo da MBK Securitizadors 8.4.7
realizads em 31 de janeiro de 2020
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/SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
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